ПОЯСНЕНИЯ
к Бухгалтерскому балансу и Отчету о прибылях и убытках за 2011 год
1. Сведения об акционерном обществе.
1.1.
Полное наименование организации: Открытое акционерное общество «ЖЭУК «Южная».
'   ••>
1.2. Юридический адрес: 424000, Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, ул. Карла Маркса, д. 119.
1.3. Фактический (почтовый) адрес: 424000, Республика Марий Эл, г. Йошкар-Ола, ул. Карла Маркса,
Д. 119.
1.4. Дата государственной регистрации: 07ноября 2005 года, основной государственный
регистрационный номер 1051200119376
1.5. Уставный капитал организации составляет 220 000 руб. Учредителем общества является Комитет по
управлению имуществом города Йошкар-Олы. Уставный капитал общества полностью оплачен до
06.11.02 г. передачей права пользования нежилыми помещениями согласно договора № 01/04/ПП от 07.11.05г.
1.6.
Организация подлежит обязательному аудиту, так как подпадает под критерии,
установленные статьей 5 Закона от 30 декабря 2008 г. № 307-ФЗ «Об аудиторской деятельности».
17. Открытое акционерное общество «ЖЭУК «Южная» осуществляет на основании Устава следующие виды деятельности: - управление эксплуатацией жилого фонда
· содержание и текущий ремонт жилищного фонда
· капитальный ремонт жилищного фонда.
2. Основные элементы учетной политики организации для целей бухгалтерского учета. 2.1. Учетная политика для целей бухгалтерского учета.
2.1.1. Бухгалтерский учет в организации осуществляется бухгалтерией как самостоятельным
структурным подразделением под руководством главного бухгалтера.
2.1.2. Срок полезного использования по основным средствам определяется на основании
Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной
постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 г. № 1.
2.1.3. Начисление амортизации по основным средствам ведется линейным способом.
2.1.4. Активы, которые отвечают критериям основных средств стоимостью не более 40 000 руб.,
списываются в расходы по мере их отпуска в эксплуатацию.
2.1.5. Ежегодная переоценка основных средств не проводится.
2.1.6. При списании оценка материально-производственных запасов производится способом
средней себестоимости на каждую единицу.
2.1.7. Организация создает резервы по сомнительным долгам и на оплату отпусков.
2.1.8. Информация, представленная в бухгалтерской отчетности, сформирована на основании
требований российского законодательства о бухгалтерском учете и учетной политике
организации. Каких-либо отступлений и нарушений правил ведения учета допущено не было.
2.1.9. Изменений учетной политики для целей бухгалтерского учета в 2011 году по сравнению с
2010 годом не предусмотрено. Поэтому данные бухгалтерского учета являются сопоставимыми.
3. Финансово-хозяйственная деятельность организации.
3.1.
По состоянию на 31.12.2011г. ОАО «ЖЭУК «Южная» обслуживает 443 жилых домов, в т.ч.
· 48 жилых домов не неблагоустроенных - 8,5 тыс. кв. м.
· 110 жилых домов частично благоустроенных - 49,2 тыс. кв. м.
· 285 жилых домов благоустроенных - 584,2 тыс. кв. м.
Из общего количества жилых домов 123 ветхие с общей площадью 41.5 тыс. кв. м. С износом 65-70% -
32 домов общей площадью 12,4 тыс. кв. м.; с износом более 70% - 118 домов общей площадью 39 тыс. кв.
м.
Средне эксплуатируемая площадь обслуживаемого ОАО «ЖЭУК «Южная» жилищного фонда составляет
641,9 тыс. кв. м.
3.2.
Организационная структура компании по штатному расписанию (без стажеров - 24 человек и лиц,
принятых по срочным договорам на общественные работы - 21 человек) включает в себя:
· аппарат управления
- 24 чел.;
-    домоуправление № 11
- 74чел.;
· домоуправление № 1
- 66 чел.;
· домоуправление № 2
-51 чел.;
Руководящий и инженерно-технический состав предприятия имеет высшее техническое и среднее специальное образование и опыт работы в системе ЖКХ от 10 до 25 лет.
Среднесписочная численность работников в 2011 году составила 215 человека, в том числе ИТР - 24 человека, рабочих - 191,
3.3.
Характеристика деятельности организации за отчетный год.
3.3.1.
Сведения о доходах. Доходы предприятия составили за 2011 г. 52050 тыс. руб. ( Отчет о прибылях
и убытках, стр. 2110), в том числе:
· от квартиросъемщиков за содержание и текущий ремонт жилищного фонда - 42 380 тыс. руб.;
· от квартиросъемщиков за ГВС и отопление - 9 060 тыс. руб.;
· от прочих доходов по обычным видам деятельности - 611 тыс. руб.
Затраты предприятия всего составили 54 051 тыс. руб. (стр.2120 + 2220 + 2350 ф.2) В результате за 2011г. убыток до налогообложения составил 1 363 тыс. руб. (стр. 2300 ф.2), а чистый убыток 1 446 тыс. руб. (стр. 2400 ф.2)
3.3.2.
Наличие и движение дебиторской задолженности. В 2011г. произошло увеличение в целом
дебиторской задолженности на 2 951 тыс. руб.(пояснения 5.1). В основном это связано с не
своевременной оплатой населения за жилищно-коммунальные услуги.
Увеличение дебиторской задолженности негативно сказалось на состоянии кредиторской задолженности.
Она выросла с 9 010 тыс. руб. до 12 600 тыс. руб.
В 2011г. было списано дебиторской задолженности с истекшим сроком исковой давности на 99,7 тыс.
руб.
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